Kohti joustavia asumisratkaisuja

Standardoidun asuntotuotannon ongelmat
asumisen kehittamisessa

KARIN KROKFORS

Tiivistelma

Asuntotuotannon kehityksen edellytykseni on uusien ideoiden ja asu-
misratkaisujen mahdollistuminen normaalin asuntotuotannon sisilli.
Asumis- ja kaupunkirakenteen joustavuus on yksi merkittivimmisti
tekijoistd, joka mahdollistaa rakennetun ympiriston sopeutuvuuden ja
pitkiikiisyyden. Joustavuuden kriteerini tulee silloin olla sosiaalinen
ja kulttuurinen kestivyys, joka palvelee asukkaiden omachtoisia asu-
misratkaisuja. Joustavan asuntokannan toteutumisen edellytyksend on
kuitenkin toimintatapojen muutos tuotanto- ja suunnittelukulttuurissa,
kaavoituksesta aina rakentamiseen asti. Toimintakulttuurin luominen,
joka mahdollistaisi joustavuuden, palvelisi myos kaikkien uusien kon-
septien ja lihestymistapojen muodostumista.

Artikkeli on jaettu kahteen osaan. Osa 1 keskittyy tarkastelemaan
muutoksen tarvetta suunnittelu- ja tuotantokulttuurissa ja siti mihin
suuntaan niitd tulisi kehittid sosiaalisesti kestivin, kehittyvin ja itse-
ddn tarkistavan jirjestelmin aikaansaamiseksi. Osassa Il tunnistetaan
esimerkkien kautta niiti syiti, joiden vuoksi nykyinen tuotantotapa ei
kykene kehittymidn muuttuvia tarpeita vastaaviksi. Kaksijakoinen tar-
kastelu perustuu URBAn "omachtoisesti joustava” -tydryhmiéin tyosken-
telytapaan. Johtopéitoksissid on ryhmin pohdintaa ja ehdotuksia niisti
tavoista, joilla tilannetta voisi pyrkii kehittimiin.
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I Kohti joustavuutta ja kestavyytta

Ennustettavuuden ongelmat

Nykyinen asuntotuotantomme perustuu pitkilti funktionalismista periy-
tyvidn suunnittelutraditioon, jonka juuret ovat teollisen yhteiskunnan
asunto-ongelmien ratkaisussa ja menneiden vuosien yhtendiskulttuuris-
sa. Suomen kaltaisissa maissa, jotka siirtyiviit pidasiassa standardisoituun
teolliseen asuntotuotantoon seki asuntojen tiukkaan normittamiseen,
kehitys on johtanut yhdenmukaiseen asuntotuotantoon. Jilkiteollisen
yhteiskunnan sosiaalinen muutos ei ole nikynyt asuntotuotannossa
kuin satunnaisesti.* Elimintavat ovat murroksessa. Vapaa-aika ja tyo lo-
mittuvat yksilollisesti ihmisten tiuhenevaan tahtiin vaihtuvissa elimin-
tilanteissa. Myos perherakenteet muuttuvat yhd monimuotoisemmiksi.
Erilaiset uusperheet ja maahanmuuttajat tuovat uutta kulttuurista kir-
joa asumiseen. Paineet asumistarjonnan muutokseen ovat merkittivii.

Kaikki asuntotuotannossamme kaavoituksesta rakentamiseen perustuu
kuitenkin uskoon ennustettavuudesta. Kaava perustuu tietylle ajatte-
lulle siitd, minkilaiset ruokakunnat muuttavat alueelle, mikii osaltaan
ohjaa talotyyppien miirittelyid kaavassa. Myos rakentaminen ja asun-
totuotanto perustuvat ajatukseen asuntomarkkinoiden ennustettavuu-
desta riskien ja voittojen hallitsemiseksi. Lihestymistapa on ristiriidassa
sen tosiasian kanssa, etti tulevaisuutta ei voida enii ennustaa samassa
mitassa kuin vield muutama vuosikymmen sitten. Asuntosuunnittelun
ja -tuotannon tulee siis omaksua uusia lihestymistapoja, jossa ennusta-
misen vaikeus otetaan huomioon.

Miksi joustavia asumisratkaisuja tarvitaan

Monipuolista asuntotuotantoa pidetiin kaupunkirakenteen kehityksen
kannalta tirkeind ja ratkaisuna erilaistuviin eliméntapoihin. Monipuo-
linenkaan asuntokanta ei kuitenkaan ole kestivii ellei se kykene vas-
taamaan muuttuviin tarpeisiin. Hollantilainen arkkitehtuuriteoreetikko
N. J. Habraken vertaa yhdyskuntarakennetta organismiin, jonka tulee
kyeti sopeutumaan muutoksiin ajan myoti. Jos organismi ei kykene

' Riskin minimoimiseksi suunnittelu ohjataan portfolio-tyyppiseen tuotantoon, joka

on aina ennenkin myynyt ja saanut rakennusluvat helposti. Ball, Michael. Chasing a
Snail: Innovation and Housebuilding Firms’ Strategies, in Housing Studies vol.14 num-
ber 11999, 20 ja Carmona et al. Delivering New Homes, 2003, 53.
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sopeutumaan, se hividd. Nykyinen laadukaskin asuntorakentaminen
muodostuu helposti kestimittomiksi, jollei se kykene palvelemaan
kiyttdjia muuttuvissa olosuhteissa. Rakennetun ympiriston tulee kes-
tdd useiden sukupolvien ajan, jopa satoja vuosia, ollakseen ekologisesti
kestivid.

Tilan ominaisuudet ja asuintilojen jirjestelyt yhteni kestivin rakenta-
misen kriteerind ovat jiidneet lihes huomiotta kun on keskusteltu kes-
tivyyden saavuttamisen tavoista. Ympiriston laatu ja asukkaan omak-
sumat eldmintavat ovat niiti sosiokulttuurisia kestivyyden kriteereiti,
jotka energiankulutukseen ja tuotantoon keskittyvii teknokraattinen
kestidvyyden tarkastelu helposti sivuuttaa. Mitattavat ominaisuudet
korostuvat ja vaikeasti mittavat laadulliset tekijit jddvit helposti pois
tarkastelusta. Kukaan ei oikeastaan vastaa kokonaisuudesta, kun pirsta-
leinen toteutusprosessi etenee monivaiheisesti kaavoituksesta asunnon
rakentamiseen.

Rakennetulle ympiristolle tulee asettaa monipuolisuuden lisiksi myos
muita vaatimuksia, jotta se sopeutuisi vaikeasti ennustettaviin tarpeiden
muutoksiin. Rakenteellinen kestivyys antaa mahdollisuuden kesti ai-
kaa, mutta kestiviikin rakenne katoaa tai vaatii suuria uudelleen inves-
tointeja, mikili se ei pysty mukautumaan eliméntapojen muutoksiin.
Niin on Suomessa kidynyt jo useaan otteeseen, muun muassa seki so-
dan jilkeisen pientila-asuttamisen etti yksipuolisen lihiorakentamisen
seurauksena.

Muuntojoustavuus ja monikdyttoisyys

Kiisitys joustavuudesta ja muunneltavuudesta ja niiden erilaiset tulkin-
nat ovat aina kulttuurisidonnaisia. Euroopassa ja Yhdysvalloissa jousta-
vuus on liittynyt yleensi teollisen massatuotannon ja teknisen kehityk-
sen luomaan kisitykseen asunnosta asumiskoneena, joka muuntuu ja
suorittaa erilaisia toimintoja. Linsimaiset joustavan asuntorakentami-
sen ratkaisut ovat lihes aina painottuneet teknisiin toteutusmuotoihin
ja keskittyneet paljolti rakentamisen joustavuuteen. Joustavuutta tarkas-
teltaessa tuleekin erottaa tuotannon nikokulma asukkaiden tarpeista,
silld ne eivit ole vilttimitti lainkaan yhteneviisii.

Suomessa on asunnon sisiisti muuntojoustavuutta kehitelty erityises-
ti teknologiaan perustuvissa koerakentamishankkeissa. Teknologisten
sovellusten avulla tiloja voidaan muuttaa erilaisiksi. Tekniikka kuitenkin
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vanhenee nopeasti, ja ihmisten on usein ollut vaikea mieltid, miten
asunnon tiloja voi muutella. Jilkikiteen tehdyt muutokset voivat lopul-
ta osoittautua niin suuritéisiksi ja kustannukset saavutettuun hystyyn
nihden niin kohtuuttomiksi, ettd asunnon vaihto on usein mielekkiizim-
pi ratkaisu kuin muutosten tekeminen.

Asunto voi olla kiyton suhteen joustava, vaikka siti ei fyysisesti muun-
neltaisikaan. Silloin tilat ovat monikiyttéisid ja mukautuvat erilaisiin
ennalta méirittelemittomiin tilanteisiin ilman suuria muutostarpeita.
Huonetilaa ei etukiiteen maiiritelld vain jotain tiettyd toimintaa varten.
Huonetilojen riittidvi koko, jiarkevi ja tarkkaan harkittu kytkeminen toi-
siinsa, piitiloja avustaviin pientiloithin® sekd ympiroiviin ulkotiloihin
on edellytys asunnon joustavalle kiytélle. Tilan koko, organisointi ja
litkkuminen tilojen vililli ovat tirkeitd tekijoitd, jotka mahdollistavat
monikiyttoisyyden. Kun eriytettivilld tiloilla ei ole lipikulkurasitetta,
ne voivat toimia itsendisesti, rilppumatta muiden tilojen kiytosti. Huo-
neissa voi olla useampi ovi, joista vain yhti kiytetiéin kulloinkin, mut-
ta tilaa voidaan ajan saatossa liittidi osaksi erilaisia tilakokonaisuuksia.
Usean sisddnkdynnin kytkeminen kulkutiloihin ja jirkevi sijoittaminen
asuntoon lisdd asunnon kiyton joustavuutta ja tilojen itsendisyytti.

Talotyyppi on aina tiiviisti kytkoksissid arkkitehtuuriinsa, rakennusta-
paansa, tonttiinsa seki aluerakenteeseen. Kisite typologinen joustavuus’®
kuvaa timinkaltaista talotyypin elimellisisti ominaisuuksista lihtevii
organisoitua monikiyttoisyyttd. Typologinen joustavuus tihtidd asunto-
rakenteen pitkiikiisyyteen ja tilan omachtoiseen kiyttoon asukkaiden
nikokulmasta. Pitkiikdistd ja ihmisille merkityksellistd ympiristod luo-
daan monipuolisella ja sopeutuvalla rakennuskannalla. Miti pitempi-
aikaiseen joustoon pyritiin, sitd voimakkaammin asuntoa ympirdivi
kaupunkirakenne tulee osaksi tarkastelua. Silloin varsinkin asunnon ja
kaupunkitilan rajapinta muodostuu tirkeiksi. Méirittelemiton tilan-
kiytto, joka mahdollistaa asuintilojen muuttumisen vaikka toimistoti-
loiksi ja liiketiloiksi, edistid rakennuskannan sopeutuvuutta maailman
muuttuessa seki erilaiset suhdanteet ja tarpeet huomioonottavaa tilo-
jen itse-organisoitumista (Kuva 1). Talotyypin joustavuuden tavoitteena
ei ole ensisijaisesti luoda eliminkaariasuntoja, jotka mahdollistaisivat
asukkaan asumisen lipi eldmin samassa asunnossa (vaikka sekin niissi
mahdollistuu). Ensisijaisena tavoitteena on rakennuskannan kestivyys,

tillaisia tiloja voivat olla erilaiset varastotilat, alkovit jne.

3 Krokfors, Karin. Aika asuntoarkkitehtuurissa, Typologinen joustavuus asuntosuunnit-

telun uudistamisen viilineenid. 2006/26 TKK Arkkitehtuuri 1II.
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Kuva 1. Viktoriaaninen kaupunkitalo 1800-luvulta on esimerkki ajallisesta
joustavuudesta ja kaupunkirakenteen séilyvyydesti. Rakennukset ovat kokeneet
muutoksia yksityistaloista hotelleiksi tai erikokoisiksi asunnoiksi sekd liike- tai
toimistotiloiksi ja ovat siten typologialtaan itseorganisoituvia.

Valokuva: Karin Krokfors

sopeutuvuus ja pitkiikiisyys osana kaupunkirakennetta, kun tarpeita
tarkastellaan usean sukupolven perspektiivilla.

Itseorganisoituva, typologisen joustavuuden nikokulmasta suunniteltu
talotyyppi mahdollistaa asuntojen yhdistelemisen tai eriyttimisen pie-
nemmiksi asunnoiksi seki kiyttotarkoituksen muutokset. Tdmi edes-
auttaa niin rakennuttajan kun asukkaankin riskinhallintaa. Tietyt tilat
voidaan muuttaa vaikka liiketiloiksi, jos niihin ei 16ydy asukkaita tietyssi
markkinatilanteessa. Tiloja voidaan muuttaa takaisin asunnoiksi, jos lii-
ke- tai toimistotiloille ei taas riitid kysyntii. Tilloin asuntojen kokoja ei
myoskiin tarvitse médritelld tarkasti etukiteen; talosta voidaan rajata ja
myydi eri kokoisia asuntoja kulloisenkin markkinatilanteen mukaan.
Talotekniset ominaisuudet, kuten koneellinen ilmanvaihto, tiytyy suun-
nitella siten, etti tulevat muutokset otetaan jo etukiiteen huomioon.
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Jotta asuntojen yhdisteleminen (mm. pienempien tilojen yhdistiminen
isommiksi asunnoiksi) ja eriyttiminen tulee mahdolliseksi nykyisen
kaltaisilla asuntomarkkinoilla, tarvitaan kuitenkin jonkinlaista ohjaus-
ta. Nykyinen tilanne, jossa pienasuntojen nelishinnat ovat selkeisti kor-
keampia kuin suurempien, ei kannusta yhdistelemiin asuntoja. Myos
yhtiojirjestyksissi tulee ottaa huomioon asuntojen erottelemisen ja yh-
distimisen ja kiyttotarkoituksen muutosten mahdollisuus sekid niihin
liittyvit seuraukset.

Typologisen joustavuuden ominaisuuksia

Talotyypin* ominaisuudet vaikuttavat vahvasti sithen, miten moni-
kiyttoisid ja sopeutuvia rakennukset ovat pitkilld tihtiimelld. Tilojen
joustavan organisoinnin ja monikiyttdisyyden voi suunnitella monella
tavalla. Typologinen joustavuus — talotyypin ominaisuuksista lihtevi
joustavuus — tarjoaa monipuolisen paletin erilaisia joustavia ratkaisuja;
rajoina ovat lihinni yhtiiltd suunnittelijan mielikuvitus, toisaalta asun-
totuotannon totutut kiytinnoét. Kyse on pitkilti suunnittelukulttuurin,
suunnittelun ohjauksen seki yleisen rakentamiskulttuurin muutostar-
peesta.

Joustavuuden eri tyypit voidaan jakaa ryhmiin luonteensa ja ominai-
suuksiensa perusteella. Tdmi helpottaa asian hahmottamista. Seu-
raavassa joustavuuden tyypit on ryhmitelty tilojen ominaisuuksien
mukaan. Joustavuuteen vaikuttavien tekijoiden kolme piiluokkaa ovat
tilan luonne, tilan organisoituminen ja tilan valmiusaste.

Tilan luonne

Spesifi vai neutraalitila

Tilan luonteella on vaikutusta joustavuuteen. Tila on joustava, jos se
on suunniteltu siten, etti sen luonne on neutraali, ts. se mahdollistaa
erilaisia toimintoja sen sijaan, etti se mahdollistaisi vain jotakin tiet-
tyd toimintaa. Neutraalin tilan perusominaisuus on tilan riittivi koko.
Professori Ola Nylander on maéritellyt yleishuoneen minimikooksi 3,6
metrid x 3,6 metrii tai 3,3 metrid x 3,9 m, eli vihintiin 13 neliometrii.
Tillaisessa yleishuoneessa olisi myos hyvi olla kaksi ovea. Spesifini voi
pitéi tilaa, jonka luonne mahdollistaa vain ennalta méirityn kiyton.

* Talotyypilld tarkoitetaan rakennuksen arkkitehtonista ideaa — ajatusmallia — siitid

miten rakennus tilallisesti muodostuu ja liittyy osaksi tonttia scki paikkaa.
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Asunnon tai rakennuksen sisdinen polyvalenssi

Polyvalentilla® tilalla tarkoitetaan monikiyttoisti tilaa, joka on olemuk-
seltaan sellainen, ettei sen luonne mairittele tilojen kiyttotarkoitusta.
Usein polyvalentin tilan synonyymini kiytetddn jaettavaa suurtilaa.
Polyvalentti tila on suunniteltu siten, etti se antaa asukkaalle mahdol-
lisuuden valita tilan kiyttotarkoituksen. Asukas voi myos jakaa tilan
pienempiin tiloihin ilman oleellisia rakenteellisia muutoksia. Télloin
muun muassa ikkunoiden sijoittaminen tulee harkita tarkkaan jo en-
nakolta tilan jakamisen mahdollistavaksi. Polyvalentin tilan suunnit-
telussa tulee myos ottaa huomioon muodostuviin tiloihin kulkemisen
organisointi. (Kuva 2.)
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Kuva 2. KSV:n Helsinki Townhouse kilpailun voittanut ehdotus Tabula
Casa, tekijd Heikki Muntola 2010. Asunnon perusldhtokohtana on joustava
konsepti, jossa tilat jaetaan kolmeen vyéhykkeeseen, aputiloihin, ydinseindcin
(jossa sijaitsevat kaikki tekniset vedot) sekd pditiloihin. Asuintypologia on
luonteeltaan polyvalentti, koska tilojen kayttitarkoitus ja jako huonetiloihin
voidaan tehdd asukkaiden tarpeista lihtien. Liikkuminen rakennuksen sisdlld
mahdollistaa jaettavien tilojen itsendisen kdyton.

Kuvat: KSV, Heikki Muntola

5

Arkkitehti Herman Hertzbergerin asuntosuunnittelussa kiyttoon ottama termi. Poly-
valenttia tilaa sovellettu mm. Diagoon asuintalojen suunnittelussa Delftissi 1969-70.

Karin Krokfors: Kohti joustavia asumisratkaisuja:
standardoidun asuntotuotannon ongelmat asumisen kehittamisessa

I

essiwyA10£} uauiwelyay uapdasuoysiwnsy

217



AHK 128 1400
ALAXE

-

3HeK 95m* 1100
ALAKERTA

218

Erilaisten tilojen eriyttaminen omiksi kokonaisuuksiksi

Esimerkiksi vesikalusteita sisiltivit tilat, kuten keittiot ja pesuhuoneet,
jotka vaativat tietyntyyppisid rakenteellisia ja teknisii ratkaisuja, voidaan
eriyttdd omiksi kokonaisuuksikseen. Mirkitilojen rakenteelliset vaa-

timukset esimerkiksi ilmastoinnin, vilipohjan ja seinien suhteen ovat

niin sanotuista normaalihuonetiloista poikkeavia. Onnistuneissa rat-
kaisuissa tilat on yhdistetty litkenteellisesti tavalla, joka tarjoaa parhaan
mahdollisen joustavuuden muiden huonetilojen kiytslle. (Kuva 3.)

"B

YLAKERTA

Kuva 3. KSV:n Helsinki Townhouse kilpailun lunastettu ehdotus DNA, tekijcit
Petri ja Riku Piirta 2010. Kylpy- ym. vesikalusteita vaativat tilat on sijoitettu
omaan vyéhykkeeseensd portaan yhteyteen. Tdmd mahdollistaa mm. ndiden
tilojen erilaisen vélipohjarakenteen. Myshemmdit muutokset ovat erilaisten

tilojen eriyttamisessi myos helpompia toteuttaa teknisesti. Ratkaisussa

asuinhuoneiden kayttitarkoitusta ei tarvitse mydskddn tarkkaan etukdteen

mddrittdd. Kuva: KSV, Petri ja Riku Piirta.
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Tilan organisoituminen
Liikenne tilojen valilla

Liikenteelld tarkoitetaan asunnon sisilld tapahtuvaa kulkua tilasta toi-
seen ja kulkua tontilta asuntoon. Jos tila edellyttidd lipikulkua toisen
tilan kautta, litkkkuminen on yleensi joustamatonta ja tilaa on vaikea
muuttaa muuhun kuin asuinkiyttoon. Esimerkiksi olohuoneen toimi-
minen kulkutilana (tyypilliseen suomalaiseen tapaan) rajoittaa olohuo-
neen kiyttod muihin tarkoituksiin. Kulkutilan eriyttiminen muusta
tilasta mahdollistaa tilan yksityisyyden siilymisen ja tilojen toisistaan
riippumattoman ja itsendisen kiyton. Kulku voi olla esimerkiksi verti-
kaali (porras) tai horisontaali (kiytivi). Tystilana kiyttimisen tai muun
asumisesta eriytettivin kiyton kannalta on myos merkittivi, ettd asun-
nossa on useampi kuin yksi sisdénkdynti ja ainakin suuremmissa huo-
neissa useampi kuin yksi ovi, joita voidaan tarvittaessa ottaa kiyttoon
tai sulkea.

Tilayksikdiden yhdistaminen ja eriyttdminen

Tapa, jolla asuntoyksikk6ji on médritelty, on ollut yksi syy asuintypolo-
gian siilymiseen hyvin yhdenmukaisena. Asunnot on nihty yksikkoini,
joita tuotetaan tietyn kokoisina (esim. 2h + keittio, 3h + keittio jne.).
On tarkasteltu lihinni asuinnelididen méiirid ja huonelukua, vaikka
ne ovat rajallisia miidireiti kuvaamaan asunnon luonnetta. Asunnoilla
on yleensd myos vain yksi varsinainen ulko-ovi. Jos asuntoyksikkéjen
nihtiisiin koostuvan erilaisista tilayksikoisti, joita voidaan yhdistelld
tarpeen mukaan erilaisiksi kokonaisuuksiksi talotyypin typologian puit-
teissa, rakennusten joustavuus erilaisiin elimiintilanteisiin olisi huomat-
tavasti helpommin saavutettavissa. Tillaista niin sanottua ryhmittivii
joustavuutta on helpoin toteuttaa suurissa asunnoissa. Sisddnkiynnit,
pihatilat pientaloissa ja nikymit tulee organisoida siten, etti ne mah-
dollistavat tilakokonaisuuksien luontevan eriyttimisen. Asuntoyksikon
monikiyttoisyyttd ja kytkettivyyttd painottava typologinen joustavuus
ei kuitenkaan tarkoita, etti asunto nihtiisiin vain kokoelmana erilai-
sia yhteenliitettivii tiloja. Asunto muodostaa aina mentaalisen koko-
naisuuden asukkaalleen. Typologisessa tarkastelussa tulisikin samalla
mahdollistaa asunnon siilyminen selkeéini kokonaisuutena, vaikka se
muodostuisi yhteenliitetyisti tilayksikoisti tai, toisaalta, vaikka osa tilas-
ta toimisi jossain muussa tarkoituksessa. (Kuva 4.)
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Supistuminen ja laajentuminen

Supistumisella tarkoitetaan tissi yhteydessi tilayksikkojen eriyttimisti
ja laajentumisella eri yksikdiden yhteenliittimisti. Supistuva tila tarkoit-
taa mahdollisuutta erottaa osia asunnosta omiksi kokonaisuuksikseen
— myo6s muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen. Témin tilakonseptin

etuna on, etti eliminvaiheissa, joissa lisitilan tai tilan jakamisen tarve
on suurin, voidaan kiyttid resursseja parhaalla mahdollisella tavalla.

(Kuva 4.)
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Kuva 4. As Oy Vanhankaupungin Kellokas, Arkkitehtitoimisto Karin Krokfors
Oy 2009, on esimerkki typologisesta joustavuudesta, jonka sovelluksessa
asunnot voivat laajentua ja supistua. Rakennus koostuu eri osakekirjoille
merkityistd tilayksikoistd, joita voidaan yhdistelld suuremmiksi yksikiiksi

tai erottaa osia pois erillisiksi asunnoiksi ja tydtiloiksi. Tamdn mahdollistaa
porrasratkaisu, jossa porras voi toimia joko asunnon sisdisend portaana tai
porrashuoneena. Kuva: Karin Krokfors

Tilan valmiusaste
Kasvaminen

Kasvamisella tarkoitetaan lisdtilan rakentamista myshemmissi vai-
heessa, kun rakennuksessa on jo asuttu. Kasvava tila tarkoittaa mahdol-
lisuutta rakentaa lisitilaa tai ottaa muuten esimerkiksi ulkotilaksi tai
puolilimpimiiksi tilaksi tarkoitettua tilaa saman asuinrakenteen sisilld
kiyttoon. Haasteena tissd on se, miten luoda arkkitehtoninen hahmo
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rakenteelle siten, etti myshemmiit lisdykset eivit heikenni rakenteen
esteettisti ja kaupunkikuvallista laatua. Alueen arkkitehtuuri ja hahmo
tulisi suunnitella siten, etti myshemmit muutokset ovat alisteisia arkki-
tehtoniselle perusratkaisulle. (Kuva 5.)
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Kuva 5. Kasvava asuinrakennus -projekti Chileen Temucoon, Kiinzel architects
2004. Hanke kdsittdd yhteensc 160 asuntoa. Projekti perustuu samankokoisille
tonteille sijoittuvista ajan saatossa kasvavista kytketyisti pientaloista. Kasva-
minen alkaa ydinosasta, johon rakennetaan liscd aina resurssien ja tarpeiden
mukaisesti. Alakerran vilitilaan voi sijoittaa myds autotallin, tyo- tai liiketilan,
koska kaikki asunnon sisdinen liikenne kulkee erillisen ydinosan sisdlld.

Kuva: Kiinzel architects 2004. Kuvalihde time based Architecture, Bernard
Leupen, René Heijne, Jasper van Zwol (eds.) 010 Publishers, Rotterdam 2005.

Sisdanpain kasvaminen

Sisddnpidin kasvamisella tarkoitetaan tilannetta, jossa esimerkiksi kor-
keaa tilaa jaetaan vertikaalisti kiyttotilaksi useaan kerrokseen ja niin
saadaan lisid asuin- tai muuta vastaavaa tilaa.

Slack space

Slack space -tilalla tarkoitetaan yleensi tilaa, joka sijaitsee asuinraken-
nuksen ulkopuolella, mutta joka voidaan helposti kasvattaa osaksi asuin-
rakennusta ja -tiloja. Slack space on elimellisesti kiinni asuinrakennuk-
sessa esimerkiksi pihatiloina, kattotiloina tai terasseina. (Kuva 6.)
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Kuva 6. Peter Barberin, Peter Barber Architects 2006, suunnittelema
Donnybrook kortteli on esimerkki slack space tilasta. Talotyypin ideana on
laajentaa asintiloja avoimiin vdlitiloihin pihoille ja terasseille.

Kuva: Morley von Stenberg

Raakatila

Raakatilaa, joka on liitetty muun asuintilan yhteyteen, voidaan kiyttii
esimerkiksi muuhun kuin asuintarkoitukseen, mutta myos asumisen
tilana elimintavasta riippuen. Raakatilalla tarkoitetaan viimeistele-
miitonti tilaa, jonka valmiusaste poikkeaa normaalin asuntotuotannon
standardeista. (Kuva 7.)

Kuva 7. Lacaton & Vassal arkkitehtitoimistonasunnot Ranskan Mullhousessa
ovat esimerkki lisitilasta exrta space, jossa osa tiloista on raakatilaa. Tdméi tila
on mahdollista ottaa kéyttéon asuintilana tai esimerkiksi tyotilana. Raakatila
on toteutettu kasvihuoneenomaisilla rakenteilla, joita on helppo tiydentdc
myshemmin ympérivuotiseksi kéiyttitilaksi. Valokuvat: Philippe Ruault
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Puolivalmis

Puolivalmiilla tarkoitetaan viimeistelemiittomid asuntoja, joiden valmi-
usaste poikkeaa normaalin asuntotuotannon standardeista. Esimerkiksi
keittio- tai kylpyhuonekalusteet seki -varusteet jiiviit asukkaan ostetta-
vaksi ja asennettavaksi. Tilat itsessdin ovat asunnoiksi tehtyji.

IT Asuntotuotantoon vaikuttavat tekijat
ja pohdintaa sen kehittamiseksi

Homogeeninen ja kéyhtynyt ympéristomme ei johdu niinkdin suun-
nittelijoiden kykenemittomyydesti kuin luovan suunnitteluprosessin
kaitsemisesta asuntotuotannon tiukassa ohjausjirjestelmissi ja liian
vihiisisti suunnitteluun varatuista resursseista. Asuntosuunnittelua
ohjaavat monet siidokset, miiriykset, ohjeet, yleiset tottumukset ja
tuotannon vaateet. Suomessa asumisen kehittimisen nidhdiin pitkilti
tapahtuvan normien ja sdddosten kehittdmisen kautta, osien optimoin-
nin avulla. Luovalle suunnitteluprosessille, jonka pohjalta uudet ratkai-
sut asuntotuotannossa muodostuvat, jdi erittidin viihin tilaa. Kun kaikki
suomalaista asuntosuunnittelua ja toteutusta ohjaavat tekijit otetaan
huomioon, rakennuksen piilinjat on normaalissa asuntotuotannossa jo
pitkilti lyoty lukkoon ennen kuin projektiin kiinnitetty arkkitehti on
edes piissyt aloittamaan tyotiin.

Alla on esitetty esimerkkien avulla niitd olennaisimpia seikkoja nykyi-
sen muotoisissa prosesseissa, siidoksissd ja rakennuskulttuurissa, jotka
vaikeuttavat uusien konseptien ja typologisen joustavuuden toteutumis-
ta normaalissa asuntotuotannossa. Vaikuttavat tekijit on eriytetty seitse-
miin eri osa-alueeseen: (1) kaupungin ohjaukseen, (2) rakennuslakiin
ja sdiidoksiin, (3) teknisiin rajaehtoihin, (4) rakennuskulttuuriin, (5) toi-
mijoihin, (6) rahoitukseen ja (7) asuntopolitiikkaan. Kyse on ohjauskei-
nojen ja rakentamiskulttuurin kokonaisvaltaisesta muutostarpeesta seki
suunnittelu- ja tuotantoprosessien kehittimisesti. Yhteen osa-alueeseen
vaikuttaminen ei vield saa pysyvidd muutosta aikaiseksi.

1) Kaupungin ohjaus

Kaupunki ohjaa rakentamista kaavoituksen, rakennusvalvonnan seki
tonttipolitiikkansa avulla.
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Kaava

Asemakaavassa pyritidn ohjaamaan rakentamista niin ettd saavu-
tetaan tasapainoista ja hyvdd ympdristid sekd kaupunkikuvallisesti
ettd sosiaalisesti. Asemakaavoissa annetaan mddrdyksid koskien
muun muassa rakennuksen hahmoa, julkisivuja ja kadyttitarkoitusta.
Asemakaavassa tulee mddritelld vihintddn rakennuksessa kdytetty
rakennusoikeus (kerrosala = k-m?) ja rakennuksen kéyttotarkoitus
(esim. asuntorakentaminen = A).

Kiytinnossi nykyiset tiukat asemakaavat méirittelevit kaupunkikuval-
listen ominaisuuksien lisiksi usein myos talotyypin, kerroskorkeudet
seki pihojen jirjestelyperiaatteet. Kaavassa rakennuksen hahmon mai-
rittimisen myotd vaikutetaan oleellisesti myos sisitilojen suunnitteluun.
Kaavojen sisdisen jouston puute johtaa helposti standardiratkaisuihin
muun muassa talotyypin suhteen.

Rakennuksen hahmon korkeutta mddritetddn kdyttamadlld kerroslu-
vun lisiiksi muun muassa réystiskorkoa. Lisciksi kaavassa mddritel-
léiéin usein muun muassa asuinhuoneistojen alin lattiapintakorko
suhteessa katukorkoon ja esimerkiksi tulvarajan médrittelemd alin
mahdollinen asuinhuoneiston lattiakorko.

Riystiskorko madrittelee kiytinnossid samalla rakennuksen kerroskor-
keudet, koska sisddntulokerroksen korkeusasema on aina riippuvainen
kadun korkeuksista. Kerroskorkeudeksi mérittyy tavallisesti nykyinen
vihimmaiskerroskorkeus 3 000 millimetrii, jolloin huonekorkeudeksi
tulee noin 2 500-2 600 millimetrii.

Rakennuksen hahmon sijoittumista tontille katutilaan nihden
mddritellidn rakennusalalla.

Rakennusalat ovat usein mitoitettu niin tarkasti annetulle rakennusoi-
keudelle, etti vain yhdentyyppinen rakennushahmo on mahdollinen.
Rakennusala miirittelee tilloin rakennuksen runkosyvyyden ja siti
kautta myos kiytettdvin talotyypin eli porrashuoneiden sijoitukset ja
asuntojen ryhmitysperiaatteet porrashuoneen ja yhteistilojen suhteen.
Kerrostalojen rakennusalat on mitoitettu tavallisesti lamelli- tai pisteta-
lojen mukaan, jolloin muunlaisten talotyyppien tekeminen ei ole mah-
dollista rakennusalan méirittelemin runkosyvyyden takia.

Rakennuksen julkisivu- ja katemateriaalit seki kattomuoto mdidird-
ticin tavallisesti kaavassa. Myds parvekkeiden ja asuntojen suuntaa-
minen muun muassa melun takia on usein mddritelty.
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Parvekkeiden suuntaus ohjaa samalla asuntojen suuntausta ja vaikuttaa
sitd kautta talotyyppivalintaan.

Asemakaavoissa on mddritelty rakennuksen ominaisuuksien lisciksi
rakennuksen kéytén mukainen autopaikkanormi ja autopaikoituk-
sen tyyppi sekd sen sijainti.

Autopaikoitus méirittelee nykyisen tapaisena pitkille koko tontin kiy-
ton pihajirjestelyineen. Autopaikoituksen tarkka médrittely kaavassa ei
edesauta uusien ratkaisujen muodostumista (esimerkiksi talotyyppiin
sidottuja ominaisuuksia).

Rakennuksen pécdasiallinen kayttstarkoitus mddritellddn kaavassa.

Asuinpientalo AP -merkinnin kiytto rajoittaa mahdollisuutta kehitelld
esimerkiksi keskieurooppalaistyyppisii, kaksi- tai kolmekerroksisia kau-
punkipientaloja, joissa asunnot sijaitsevat piillekkiin. Tiukka méritel-
mi vaikeuttaa myos tilojen kiyttotarkoituksen muutoksia (esim. tyo- tai
litketilaksi) joustavasti tarpeen mukaan.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvontavirasto valvoo, ettd rakentaminen tapahtuu voi-
massa olevien mdcréysten mukaan hyvid rakentamistapaa noudat-
taen ja sitd, ettd kaava toteutuu.

Rakennusvalvontavirasto tulkitsee mdcrciyksic esimerkiksi asuin-
rakennuksen riittdvien yhteistilojen osalta.

Nykyiset Helsingin rakennusvalvonnan yhteistilaohjeet tekevit kaikista
asuinkerrostalojen sisddntulokerroksista melko yhdenmukaisia. Liiketi-
loille ja yhteistilojen uudenlaiselle jirjestelylle ja arvioittamiselle esi-
merkiksi yhteisollisyyden nikokulmasta jii vain vihin mahdollisuuk-
sia, ellei siti erikseen kaavassa vaadita.

Yhteistilojen tilamitoitus on ohjeistettu Helsingin rakennusvalvontavi-
rastossa seuraavien tilojen osalta: irtaimisto-, polkupyéri-, ulkoviline- ja
lastenvaunuvarastot, pesula, kuivaushuone, kerhotilat, siivouskomero,
kiinteistohoidontila seki talosauna. Niiden kymmenen tilan ohjeelli-
nen mutta kiytinnossi médriivi tilamitoitus on annettu puolen nelion

tarkkuudella.

Normaalin, viisikerroksisen lamelliasuinrakennuksen koko sisiintu-
lokerroksen tilat menevit niitd ohjeita noudattaen yhteistilakiyttoon,
joista suuri osa sijoitetaan yleensi pakolliseen (useimmin maanpiilli-
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seen) viiestonsuojaan. Rakennuksen ensimmiinen kerros miirittelee
pitkiille rakennuksen luonteen, koska se toimii vilittivini tilana yksityi-
sen ja julkisen tilan viilillid. Pohjakerroksella on vaikutusta muun muas-
sa sithen millaisiksi katutila ja sen kiytté muodostuvat. (Kuva 8.)

Kuva 8. Von Dacehninkatua Latokartanossa. Rakennukset rajaavat katutilaa,
jossa ensimmyiisessd kerroksessa ei ole lainkaan ikkunoita.

Valokuva: Karin Krokfors

Kaupunkien tonttipolitiikka

Tontinluovutusehdot

Kaupungin omistaessa merkittdvdsti kaavoittamaansa maata, kuten
Helsingissd, kaupungin asuntopolitiikan vilineend kdytetddn myos
tontinluovutusehtoja.

Suoria suunnitteluun vaikuttavia vaateita tontinluovutusehdoissa on
viithin. Merkittivin asuntokerrostalon hahmoon, talotyyppiin ja asunto-
tyyppeihin vaikuttava ehto on tyypillisesti méiiriys asuntojen keskipin-
ta-alasta, joka osaltaan ohjaa asuntojen kokoja ja talotyyppien muodos-
tumista.
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Johtopaitokset kaupungin ohjauksesta
joustavuuden toteutumisessa

Kaavoituksella on merkittivid osuus joustavuuden toteutumisessa. Tydryh-
min asiantuntijatapaamisissa tuli ilmi varsin painokkaasti, etti jos kaava ei
ota joustavuutta huomioon tai mahdollista siti, joustavuuden toteutuminen
on erittiin vaikeaa. Niin on erityisesti silloin, jos joustavuus on talotyyppiin
kokonaisvaltaisesti kiinnittyvd ominaisuus. Suomalainen kaavoitusprosessi
on vaiheittainen ja hierarkkinen, joten kaavoituksessa lyoddin hyvin varhai-
sessa vaiheessa lukkoon myshemmin suunnittelun kannalta merkittivii asi-
oita. Kaavamiirdysten laadintatapa ja kdytinnot (mm. kaavamaiiriysten tark-
kuus ja vaikutus moniin mittoihin) tekevit kaavoittajasta asuntosuunnittelun
ohjaajan, kiytinnossi jopa detaljitasolle asti. Asuntosuunnittelun monisii-
keisyyden hallinta on kuitenkin harvemmin kaavoittajien osaamisaluetta.
Rakennuksen suunnittelijan on lihes mahdotonta luoda uusia talotyyppeji
tiukan kaavan puitteissa. Rakennuttaja lihtee harvoin raskaaseen ja aikaa
vieviin poikkeuslupamenettelyyn, elleivit odotettavissa olevat taloudelliset
hyédyt ole oleellisesti suuremmat kuin projektin pitkittymisesti johtuvat kus-
tannukset.

Asemakaavoituksen kaksivaiheisuus ja rakennussuunnittelu-
ja asemakaavavaiheen lomittuminen

Uutena ideana keskusteluissa on tullut esiin asemakaavoituksen kaksivaihei-
suus sekii toisaalta rakennussuunnittelu- ja asemakaavavaiheen lomittuminen
ja nivoutuminen toisiinsa. Tavoitteena on till6in rakennussuunnittelusta lih-
tevien ideoiden ja uusien talotyyppien mahdollistuminen kaavan puitteissa.
Kaavallisena ohjausmuotona ja rakennussuunnittelun pohjana toimisi luon-
teeltaan osayleiskaavaa muistuttava, nykyisid asemakaavoja luonnosmaisempi
kaava, jonka pohjalta lihdettiisiin tekeméén rakennussuunnittelua ja lopul-
lista asemakaavaa. Sekii kaavoittaja etti rakennusvalvonta olisivat aktiivisesti
mukana tissi vaiheessa, jotta hankkeiden laatu voitaisiin varmistaa. Kaikkien
toimijoiden ollessa yhtd aikaa mukana sitoutuminen kaavan tavoitteisiin to-
dennikoisesti vahvistuisi ja informaation kulku keskeisten toimijoiden vililld
helpottuisi. Suunnittelutyd kohdistuisi hyvin ratkaisun loytdmiseen pelkin
méirdysten seuraamisen sijasta. Resurssit voitaisiin kohdistaa oikea-aikaisesti
hyvin lopputuloksen kannalta tarkoituksenmukaisiin asioihin. Hierarkkisessa
tarkkoja méérdyksid noudattavassa prosessissa suunnitteluaikaa kuluu paljon
litan aikaisessa vaiheessa laadittujen méirédysten toteuttamiseen ja sellaisten
ongelmien ratkaisuun, jotka ovat suunnitelmien laadun kannalta tiysin tois-
sijaisia. Nykyisessd prosessissa samaa tyotd tehdddn myds moneen kertaan,
miki on hidasta ja tuhlaa resursseja.

Rakentamisen laajuuden maarittely kerrosalalla
ja kayttotarkoituksen sitovuus

Kaavoituksessa eriéni ongelmana on rakentamisen laajuuden ja kiyttotar-
koituksen miirittely kerrosalan avulla. Tilojen monikiyttdisyyden niko-
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kulmasta ongelmana on liian tarkkaan midritelty kiyttotarkoitus, joka
sidotaan tiettyihin kerrosaloihin. Kiytinto estid tehokkaasti muun muassa
sellaiset joustavuuden muodot, joissa asuntoja voidaan erotella pienemmik-
si osiksi, yhdistelld suuremmiksi yksikoiksi tai muuttaa joustavasti muuhun
kiyttoon kuin asumiseen (ja muuttaa taas tarvittaessa takaisin asuintilaksi).
Nykyinen, kerrosalan miérittelyyn sidottu kiytinto ei myoskéén kannusta ra-
kentamaan korkeita tiloja, joita on mahdollista myshemmin jakaa erillisiksi
tiloiksi. Yhteni ratkaisuvaihtoehtona on esitetty kuutiometrien méiirittelyyn
perustuvaa niin sanottua volyymikaavoitusta. Ongelmana muutoksen kan-
nalta on se, etti kaikki nykyiset méiriykset ja muun muassa tukimuodot on
sidottu pinta-alan méirittelyyn. Ohjaustavan muutos aiheuttaisi muutossavo-
tan myos tilli saralla.

Kerrosalamiiriykset ovat myds erilaisia eri rakennustyypeille. Jos esimerkiksi
pientalo halutaan muuttaa pienkerrostaloksi, kerrosalan laskentatapa muut-
tuu siind yhteydessd. Kun eri kerroksissa sijaitsevat tilat muuttuvat eri asun-
noiksi, muun muassa pientalon sisdporras muuttuu porrashuoneeksi, milld

on puolestaan vaikutusta kerrosalan laskentatapaan.

2) Rakennuslaki

Rakennuslaki miiirdd kaikkea rakentamista Suomessa normien ja sid-
dosten avulla.

Normit ja saadokset

Palomdérdykset E1

Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa on mddritelty asuinraken-
nusten paloturvallisuuteen liittyviit mécrdykset ja ohjeet. Ndissd
mdcréyksissd pyritddn takaamaan rakenteiden kestivyys, henki-
loiden poistuminen ja pelastaminen rakennuksesta, pelastushenki-
loston turvallisuus sekd estamddn palon ja savun kehittyminen ja
levidminen rakennuksessa.

Palomiiriykset vaikuttavat siihen, etti asuinkerrostalojen runko-
ratkaisut pysyvit yksipuolisina. Asuinpuurakentamisen kehittimisen
esteend on muun muassa rakennuskustannuksia merkittivisti nostava
sprinklausvaade. Sprinklauksen ei kuitenkaan katsota voivan kompen-
soida vastaavia helpotuksia muissa rakennusosissa. Suomen palomééri-
ykset ovat muita pohjoismaita tiukemmat puukerrostalojen osalta.

Rakenneosien palohyviksytty tyyppijirjestelmd koyhdyttdd esimer-
kiksi ovi- ja ikkunavalikoimaa, koska palohyviksytyistd rakennusosista
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suunnitellut ovet eivit enidd kelpaa ilman polttokokeita paloviranomai-
sille. Kokonaisvaltainen paloturvallisuussuunnittelu edellyttiisi myos
sitovia viranomaiskantoja jo suunnitteluvaiheessa.

Esteettémyysmdéardykset F1

Hissillisten asuinrakennusten tulee soveltua litkuntaesteisille. Kaik-
kien kolmekerroksisten ja sitd korkeampien kerrostalojen edellytetdcin
olevan esteettomid. Kaikissa ndissd hissillisissd kerrostaloissa kaik-
kien asuntojen tulee olla esteettomid. Pientalojen ulko-ovelle tulee
olla esteetin pddsy mikdli ympdristéolosuhteet sen sallivat. Osa
pientaloista ja osa kaksikerroksista rivitaloista voidaan toteuttaa
litkuntaesteisille soveltumattomina.

Asunnot mddritellddn esteettomiksi ldhinnd pyordtuolin pyérahdys-
ympyrdn, kynnysten ja oviaukkojen avulla.

Miiriysten mukainen esteeton asuntosuunnittelu rajoittaa pienten ja
keskisuurten asuntojen kehittimisti ja suunnittelua nykyisenmuotoises-
sa asuntotuotannossa. Esimerkiksi lapsiperheen ensikodiksi sopivasta
pienkaksiosta puuttuu lastensingyn paikka, kun tilat on mitoitettu pys-
rituolin pyorihdysympyrin mukaan ja leveiden ovien aukeamistilat
vieviit kalusteilta tirkedid lattiapinta-alaa. Pienissid perheasunnoissa ei
myoskiin voi olla erillisid peseytymis- ja we-tiloja. (Kuva 9.)
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Kuva 9. Pohjapiirustus kaksiosta, jossa mddrdysten vuoksi ei ole mahdollisuutta
tehdd mm. erillisti we-tilaa tai sijoittaa pesutiloihin kylpyammetta. Kuva: AT'T

D

Kylpyhuoneiden eri toimintojen (esim. vaatehuollon, henkilskohtaisen
hygienian ja kdymilitoimintojen) erottaminen omiksi yksikoikseen ei
onnistu pienissi ja keskisuurissa asunnoissa esteettomyysmiiriysten
takia. Esteettomyysmaidriykset saavat aikaan sen, ettd kylpyhuonetilat
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ovat kaikissa uusissa asunnoissa toistensa kaltaisia sekatiloja, joiden mi-
toitusta miirid we-istuimen sijainti. Erillisii we-tiloja voidaan tehdi
ainoastaan silloin, jos asunnossa on toinen suuri kylpyhuone ja sielli on
suihku sekid we-istuin toisiinsa nihden tietylld vihimmaisetiisyydelli.

Pyoriituolin pyorihdysympyrd 1300-1500 millimetrid mitoittaa asun-
tojen keskeisid tiloja, eteistilaa, kylpyhuonetta ja keittiotd. Varsinkin
suuret eteistilat syovit nykyisen kaltaisessa asuntotuotannossa muiden
huoneiden, kuten olohuoneiden ja makuuhuoneiden tiloja.

Huoneiden ovileveyden on méiridysten mukaan oltava 1000 milli-
metrid normaalisaranoilla, jos ne aukeavat vain 90 astetta. Suuret ovet
huonontavat huoneiden kalustettavuutta ja leventivit asunnon sisdisii
kiytivid, koska aukeavan oven kohdalle ei kalusteita voi laittaa.

Asuinrakennuksen ulkosisdcdnkdyntiin tulee pdcistd esteettomdsti.
Luiskan enimmdiskaltevuudet on annettu mdcdrdyksissd.

Metrin korkeuseron hoitaminen kattamattomalla ulkoluiskalla tarkoit-
taa 16,5 metrin pituista luiskaa, 30 senttimetrin korkeusero vaatii 3,65
metrin luiskan. (Kuva 10.)

Kuva 10. As Oy Muurikuja, ARK-house arkkitehdit Oy 2009, ATT. Muuri-
kujan sisddntulo on taytynyt ratkaistu pitkdlld luiskalla. Kuva: Pentti Kareoja
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Kaksikerroksisten asuntojen alakerta edellytetiiin tehtiviksi niin sano-
tuksi selviytymiskerrokseksi litkuntaesteiselle.

Asuntotyyppien valikoima kaventuu, kun kaikissa kaksikerroksisissa
asunnoissa on alakerrassa aina keittié ja suihkutilallinen we-tila seki
olohuone. Pienten kaksikerroksisten asuntojen tekeminen vaikeutuu,
koska selviytymiskerros edellyttiid suurta nelioméiria alakertaan, ja ri-
vitalossa ylikerta on luontevinta rakentaa samankokoiseksi alakerran
kanssa.

Asuntosuunnittelu G1
Asunnon ja huoneiden mddreet on annettu G1-mddirdyksessd.

Asunnon minimipinta-ala on 20 neliometrid ja huoneen minimi-
pinta-ala on seitsemdn neliometrid. Huonekorkeuden tulee olla
kerrostaloissa véihintddn 2 500 millimetrid ja kerroskorkeuden 3 000
millimetrid. Asuinhuoneen ikkunan pinta-alan tulee olla vihintdcdn
1/10 huonealasta.

Minimiméireisti on nykyisessi rakennuskulttuurissa tullut kiytinnossi
normeja, joiden mukaan rakennusteollisuus kehittdd tuotteitaan. Ny-
kyinen minimikerroskorkeus mérittelee tuotantotekniikkaa ja tuotteita
niin, etti pienikin kerroskorkeuden nosto korottaa hintaa oleellisesti.

Huoneistossa tulee olla kalusteet, varusteet ja tekniset asennukset eli
vihintddn kdymdld sekd perusvarustus henkilokohtaista hygieniaa
ja ruoanvalmistusta varten.

Puolivalmiiden asuntojen tekeminen esimerkiksi kylpyhuoneiden osal-
ta ei ole mahdollista.

Energiamadradykset

Energiamddrdyksilld pyritidn vihentdmddn rakennusten ja talo-
tekniikan energiankdayttod. Keinoina ovat ldmpéhédvion minimointi,
eli rakenteiden eristivyyden, ldmmitys- ja ilmanvaihtojdrjestelmien
energiatehokkuuden sekd ilmatiiveyden parantaminen.

Vuoden 2010 alusta voimaan tulleet uudet energiaméiriykset vaikut-
tavat myos rakennuksien ulkonikoon ja kiytettivyyteen. Rakennus-
osien limmonlipiisykertoimen arvot, rakennuksen yhteenlasketun
ikkunapinta-alan maéri, rakennuksen poistoilman limméntalteenoton
vuosihyétysuhde ja rakennuksen vuotoilmakerroin vaikuttavat rakenne-
paksuuksiin, detaljeihin ja talotekniikan jirjestelmiin. Nykyinen vaade
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seindn U-arvosta tekee kiytinnossi hengittivien seindrakenteiden kiy-
ton lihes mahdottomaksi.

Rakenteet ovat huomattavasti paksumpia kuin vanhojen normien mu-
kaiset rakenteet. Esimerkiksi ei-kantava betonisisikuorinen ulkoseini
tiiliverhouksella on nykyisin 550 millimetrid paksu, kun se aiemmin
saattoi olla 360 millimetrid. Paksummat rakenteet nostavat samalla
rakentamiskustannuksia, joten tarve esimerkiksi minimoida rakennus-
osista kalleimman, eli julkisivun, méérii kasvaa. Ylidpohjien vaadittavaa
U-arvoa on nostettu uusissa méériyksissi eniten. Terassirakenteiden te-
keminen vaikeutuu entisestidn, varsinkin jos samalla on asetettu vaatei-
ta esteettomiille kidynnille terasseille.

Ikkunat ovat energiatechokkuuden kannalta julkisivun heikoin kohta.
Vihentimilld ikkunoiden miérii pystytdin helpoimmin parantamaan
rakennuksen energialuokkaa. Ikkunoiden vihentiminen ja pienenti-
minen vaikuttaa kuitenkin myos asuntojen viihtyisyyteen ja rakennusta
ympiroividn kaupunkiympiristoon. Ikkunoiden miirin voi pitdid ny-
kyiselldin valitsemalla kalliimmat ja paremman U-arvon mukaiset ik-
kunat. Kun ikkunoiden U-arvot meneviit alle 0,7 W/(m?K), limpohévio
ikkunoiden lipi on hyvin pienti.

Energian sddstdmiseksi on sdddetty pakolliseksi rakennusten tulo- ja
poistoilmanvaihto ja sen varustaminen ldmméntalteenottoyksikdilld.

Keskitetyt ilmanvaihtolaitteet tuottavat energiansiéstod hyvin hoidetuis-
sa talonyhtiissd. Huoneistokohtaiset koneet omistusasunnoissa voivat
huoltamattomina aiheuttaa sisdilmaongelmia jo muutamien vuosien
piisti, koska ilmanvaihtokoneen suodattimet tulee vaihtaa muutaman
kerran vuodessa.

Hyvi limmoneristivyys voi synnyttid asunnon jddhdytyksen tarpeen
kesdaikaan. Jadhdyttiminen hoidetaan pidosin sihkokiyttoisesti. Tamé
johtaa myos ilmanvaihtotekniikan ja siti verhoilevien alakattojen yms.
tuotteiden midrin suurempaan tarpeeseen. Niiden materiaalien val-
mistus ja kuljetus seki rakennusosien 6ljypohjaisten limmoneristeiden
lisddminen yhdessd rakennusten mahdollisen kesdaikaisen jadhdyttimi-
sen kanssa ovat kyseenalaisia kestivin kehityksen mukaisen rakentami-
sen nikokulmasta.

Asutaan urbaanisti! Laadukkaaseen kaupunkiasumiseen yhteiselld kehittelylla



Johtopaitokset normien vaikutuksesta
joustavuuden toteutumiseen

Vuosikymmenten aikana laaditut yhi tiukentuvat normit ja sdidokset ohjaa-
vat asumisratkaisuja. Sdddosten ohjaus kohdistuu detaljitasolle asti. Alkupe-
rdinen tavoite kehittyvisti ja laadukkaasta rakentamisesta on pilkkoutunut
sidntoviidakkoon.

Normiohjauksen suurin ongelma on, etti normit perustuvat olemassa ole-
viin asumismalleihin ja estivit usein tahattomastikin uusien ratkaisujen
kehittimisen. Kun asuntotuotanto standardisoituu liiaksi tuottamaan yhti
tiettyi tuotetta, niin muilla tavoilla tekeminen ja normaalista tuotannosta
poikkeavat ratkaisut muodostuvat kalliiksi. Ohjeista tai midrdyksistd poikkea-
minen tarkoittaa tavallisesti myds lisikustannuksia, resursseja ja aikaa.

Normit perustuvat mittoihin, jotka peilaavat yleensi yhti hyviksi todettua
rakentamistapaa. Tdmi varmistaa vihimméisvaatimukset rakentamiselle,
mutta uusien innovatiivisten ratkaisujen muodostumisen nykyisen muotoi-
nen normiohjaus tekee vaikeaksi. Standardoidussa rakentamiskulttuurissa
yksittiisid ominaisuuksia médrittelevien normien kautta tapahtuva ohjaus
voi johtaa jopa sellaisiin ratkaisuihin, joissa sdéntéjen noudattamisen pakko
kulkee jirkevyyden ja tarkoituksenmukaisuuden edelli.

Koska normit ovat myds erilaisia eri rakennustyypeille (kerrostalo, pientalo),
on vaikeaa kehittii talotyppeji, jotka voisivat muuntua rakennustyypisti toi-
seen kulloisenkin kiiyton mukaan.

Projektikohtaisuus

Uudenlainen projektikohtaisempi ohjaus toteutusvaiheessa antaisi mahdolli-
suuden keskittyi laadullisiin tavoitteisiin ilman ettd ohjaus johtaisi ratkaisuja
kohti vain yhti toteutustapaa. Siddnnoksiin voitaisiin kirjata yleiset tavoitteet.
Normeja voitaisiin muuttaa toiminnallisempaan suuntaan, jolloin suurim-
masta osasta mittoihin ja lukuihin sidotuista normeista voitaisiin luopua.
Esimerkiksi energiankulutusta koskevat normit médriteltiisiin rakennuksen
tuottamien hiilidioksidipdéstdjen mukaisesti siten, ettd vaatimukset tiytti-
vidn ratkaisuun voitaisiin péityd monella eri tavalla, esimerkiksi kiyttimalld
uusiutuvaa energiaa, joka kompensoisi seinien alhaisempaa U-arvoa. Niin
mahdollistettaisiin edelleen muun muassa hengittivien seinidrakenteiden
tekeminen. Suunnitteluratkaisut eivit olisi tiukasti kiinni jossain tietyntyyp-
pisessi asumisessa ja eliméntavassa, jota harva kiyttdji todellisuudessa edus-
taa. Jos normeja muutettaisiin toiminnallisempaan suuntaan, myés laadun
valvonnan kiytinnot muuttuisivat. Rakennusvalvonnan ja kaavoituksen rooli
saisi todenniikdisesti uusia muotoja; toteutusvaiheessa tarvittaisiin uudenlais-
ta yhteistyoti, johon kaavoittajakin aktiivisesti osallistuisi.
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3) Tekniset rajaehdot

Ympdristéolosuhteet

Tekniset rajaehdot ohjaavat mydés talotyypin muodostumista
varsinkin kerrostalotuotannossa.

Perustamiskustannukset ovat merkittivii osa kokonaiskustannuksista
huonolle maaperille rakennettaessa. Paalutuksen minimoimiseksi ra-
kennuksen hahmo pyritddn pitiméin tilloin mahdollisimman yksin-
kertaisena, ihanteen ollessa nelio ja kiytinnossi vihintiidn suorakaide.
Perustukset midrittelevit tilloin myos kylmien rakennusosien (esim.
ulkoportaiden ja -varastojen seki terassien ja parvekkeiden) miirin ja
sijoittumisen.

Tulvaraja miirittelee lattiatason, jonka alapuolelle rakennettaessa tulee
rakenteiden kuivatus hoitaa pumppaamolla. Tulvarajan korkeus maan-
pinnan tasoon nihden on oleellinen tekiji méiiriteltiessi sisddnkiyn-
tien sijoittumista. Esteettomyyden vaatima luiska ja tulvarajan vaatima
sisidntulokerroksen korkeus saattavat yhdessid muodostaa ratkaisematto-
man yhtilon katulinjaan rakennettavassa asuintalossa.

Vdestonsuojatilat ja tekniset jarjestelmadt

Monille vilttamdttomille tiloille, esimerkiksi véesténsuojalle ja
teknisille tiloill,e on olemassa omat rajoitteensa ja mddrdyksensd
sekd niiden sijoituksen ettd pinta-alojen osalta.

Viestonsuoja raskaine rakenteineen sijoittuu tavallisesti sisdintuloker-
rokseen, jos rakennuksessa ei ole kellaritiloja tai jos kellaritilat vaativat
sihkokiyttéisen pumpun vesiolosuhteiden takia. Viestonsuoja sijoite-
taan kiinni julkisivuun, jotta poistumistiet voidaan jérjestdi. Poistumis-
tiet eivit voi kuitenkaan sijoittua parvekkeiden tms. mahdollisesti sor-
tuvien rakenteiden alle. Tilan rauhanaikaista kiyttod rajoittavat muun
muassa tilan suuri koko verrattuna yhteen kulkuaukkoon, vihiinen
ikkunapinta-ala ja tilan mataluus. Jos tilaa ei voida kiyttdd varastona,
on sille vaikea loytdd mielekistd kiyttod. Niin esimerkiksi yhteistilojen
muodostumista ja siten kaupunkirakenteen laatua ohjaa pitkilti kiytts-
tarkoitus, joka ei vilttimitti koskaan toteudu. (Ks. kuva 8.)

[Imanvaihtokonehuone sijoitetaan kanaviston minimoimiseksi tai fni-,
palo- ja ilmanvaihtoteknisisti syistd tavallisesti vesikatolle. Ilmanvaihto-
konehuone ei voi palvella samalla tasolla olevia asuntoja ilman palo-
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peltejd ynnd muita sellaisia, vaan niille tehdiddn huoneistokohtaiset
ilmastointikoneet (IV). [V-konehuonetta ei voi sijoittaa paloméiiriysten
takia asuintiloja sisiltividn (esim. osittain maanpiilliseen) kellariker-
rokseen. Nykyiset ilmanvaihtonormit ovat tehneet painovoimaisen il-
manvaihdon mahdottomaksi asuinrakennuksissa. Edes pientaloja ei voi
nykyisin toteuttaa painovoimaisella ilmanvaihdolla. Tiltd osin Suomen
rakentamisméérdys on ainutlaatuinen Euroopassa. Useissa Linsi-Eu-
roopan maissa painovoimainen ilmanvaihto katsotaan suositeltavaksi
ekologiseksi ratkaisuksi asuntorakentamisessa.

Johtopaitokset: tekniset reunaehdot ja joustavuus

Tekniset reunaehdot usein joko hankaloittavat joustavuuden toteutumista tai
suorastaan estivit sen. Esimerkiksi ilmanvaihtonormit tekeviit joustavuuden
toteutumisen vaikeaksi huonetilojen erottamisen tai jakamisen osalta. Jokai-
seen huoneeseen johdetaan kanavistot piite-elimineen. Niin ollen huoneis-
tojakauman myshempi muuttaminen ei onnistu vain viliseinii rakentamalla
tai purkamalla, vaan se edellyttdd ilmanvaihtokanaviston muuttamista seki
piiite-elinten lisdémisté tai poistamista. Suurissa huonejakomuutoksissa voi-
daan joutua vaihtamaan koko IV-kone muuttuneiden ilmaméirien vuoksi.
Myos kiyttotarkoituksen muutos vaikuttaa ilmanvaihtoa koskeviin normei-
hin, vaikka tilat itsesséin eiviit muuttuisikaan. Ilmanvaihto vaatii tiukentuvi-
en normien mydti myos jatkuvasti lisitilaa, jota ei ole huomioitu muissa sii-
doksissi. Huonekorkeudet ja asumiseen tarkoitettu tilavuus myds pienenevit
koneellisen ilmanvaihdon mysti. (Kuva 11.)

Kuva 11. llmanvaihtolaitteisto ja -kanavisto sekd seinien eristeen
kasvattaminen syé tilaa, jota ei muissa mddrdyksissd ole huomioitu (esim.
kerroskorkeuden maidrittely). Kuvakollaasi Kirsti Sivén. Kuvalihde: julkaistu
Safan Forssan asuntomessujen yleisen arkkitehtuurikilpailun ohjelman
kannessa 1970-luvulla.
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4) Rakennuskulttuuri

Yleinen rakentamistapa

Viimeisen 50 vuoden aikana luotu teollinen rakennuskulttuuri
ohjaa pitkdlti nykyistd asuntotuotantoa.

Asuinrakentamisessa on kehitelty tuotantoystivillisid rakennustapoja.
Osa kiytdnnoistd on vakiintunut ainoaksi hyviksytyksi rakentamistavak-
si. Yleisestd rakennustavasta poikkeaminen tarkoittaa lisikustannusten
lisiksi myos suunnittelun vaikeutumista. Arvioidut kustannukset (ja
nédin ollen niistd veloittettava hinta) ovat yleensi todellisia kustannuk-
sia suurempia, koska yleisesti rakennustavasta poikkeaminen katsotaan
erikoisrakentamiseksi.

Esimerkiksi erittiin kiytetty rakennuselementti — ontelolaatta — on no-
pea tapa rakentaa yli-, vili- ja alapohjia. Asuntotuotannon perusonte-
lolaatta on 370 millimetrid korkea. Tillaisella ontelolaatalla pidstiin
sopivalla pidllysteelld riittivdian desibeliluokkaan ja sithen voi yhdistii
320 millimetrid paksun ontelolaatan, jolla voidaan hoitaa mirkitilan
kynnysongelma esteettomyyden vaatimusten mukaan. Ontelolaatan
kiytto rajoittaa kuitenkin aukotusten tekemistd vilipohjiin, koska on-
telolaatat tarvitsevat tuennan aina molemmista péistdédn. Télld on mer-
kitysti joustavuuden kannalta. Esimerkiksi mychemmit aukotukset
kerrosten vililld eivit onnistu helposti ontelolaattarakenteella. Ontelo-
laatat ovat myds ominaisuuksiltaan niitd vastaavia paikalla rakennettuja
villipohjia paksumpia; ne vievit 70 millimetrid huonekorkeutta verrat-
tuna paikalla tehtyyn betonivaluvilipohjaan. Ontelolaattojen sisdin
voidaan myos asentaa vain rajoitetusti taloteknisii installaatioita, joten
asennukset joudutaan tekemiiin joko laatan yli- tai alapuolelle. Tilloin
huonekorkeus mataloituu ja myos mérkitilojen sijoittamisen vaihtoeh-
dot viheneviit.

Kolmen metrin kerroskorkeus on asuinkerrostalon kerroskorkeuden vii-
himmiisvaade. Poikkeavasta kerroskorkeudesta tulee vilillisid kustan-
nuksia muutenkin kuin vain seindn méirin kasvuna: monet levytykset,
seindrungot, elpo-hormit yms. on mitoitettu kolmen metrin kerroskor-
keuden mukaan ja kaikista poikkeavan kokoisista rakennusosista on
tullut erikoistuotteita. Asuintalojen laakaovet ja puu-alumiini-ikkunat
ovat pitkilti standardoituja vakiotuotteita. Huolimatta lukuisista eri val-
mistajista, tuotteet ovat erittidin paljon toistensa kaltaisia. Tidyspuiset tai
terds-ikkunat ovat nykyisin erikoistilaustyoti.
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Johtopaatokset: rakennuskulttuuri ja joustavuus

Standardisoitu teollinen rakentamistapa ohjaa kiiytinngssd homogeeniseen
asuntotuotantoon. Standardoitu rakentaminen, jossa tavoitteena ovat suuret
volyymit, ei tue joustavuuden toteutumista rakentamisessa, vaan johtaa hel-
posti todellisen kilpailun ja vaihtochtojen puuttumiseen. Rakennusliikkeilld
on sopimustoimittajia, joiden tuotteista rakennusliikkeet saavat alennusta
tilatessaan suuria miirid. Tilaajan ja suunnittelijan vaikutusmahdollisuu-
det rakennusosien valintaan karsitaan usein kiytinnossi pois vaihtoehtoisen
tuotteen korkealla hinnoittelulla. Tdmai johtaa tiettyjen tuotteiden monopo-
lisoitumiseen, jolloin muiden, myds laadukkaampien toimittajien on vaikea
pdistd markkinoille. Rakennusliikkeet toimivat nidin rakennusteollisuuden
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kilpailun vilillisind sidtelijoind. Innovatiiviset ratkaisut ovat paikallisempia
ja projektikohtaisempia, ja ne vaativat uudenlaisia toteutusmalleja ja toteut-
tajia.

Rakennusliikkeiden standardoidut tuotanto- ja rakennustavat vaikuttavat
suunnittelun ohjaukseen. Rakennuttajat haluavat yleensid minimoida riskit.
Riskejd taas tulee, kun sitoudutaan uudenlaiseen rakennustapaan. TAmi
johtaa siihen, ettei kilpailukykyisiéi tarjouksia vilttimittd saada yhteniisen
ja standardoidun rakennuskulttuurin vuoksi. Uusia ratkaisuja pidetdin usein
riskind ja sellaisiksi ne yleensi muodostuvatkin, koska kokeilut jidvit kerta-
luonteisiksi.

Uudenlaisia asenteita ja muutosta kaikkien organisaatioiden sisilld voitaisiin
kehittid esimerkiksi tavoitteellisella koerakentamisella, jonka tulisi olla sar-
jallista, jotta kohteet eivit jdisi yksittéisiksi. Sarjallista koerakentamista olisi
esimerkiksi 5-10 kappaleen sarja samaa talotyyppid. Kun koerakentamiseen
saadaan volyymid, se voi vihitelleen vaikuttaa totuttuihin rakennustapoihin.
Myos kustannusvaikutukset tasaantuvat. Vallitsevaa rakennuskulttuuria voi-
daan uudistaa, kun ymmérretién riskejd paremmin, ja kehitetdén kannusti-
mia sekid esimerkiksi valtion tukemia riskinhallintaan liittyvid toimintamal-
leja ja tontinluovutustapoja. Téma tukisi sekd rakentamisen taidon kehitystd
ettd rakennetun ympiriston laadun paranemista.

Uudentyyppisten asuntoratkaisuiden ja talotyyppien tuominen markkinoil-
le vaatii pitkijinteistd tyotd. Asukkaat tarvitsevat kiytinnon esimerkkeji eli
pilottihankkeita. Niiden markkinointi ja erityispiirteistd informoiminen on
vilttimitontd, jotta perusasuntotuotantoon tottunut asukas voi nihdi uusien

ratkaisuiden soveltuvuuden omiin tarpeisiinsa.
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5) Toimijat

Tuotantoon erityisesti vaikuttavat toimijat ovat rakennuttajat ja raken-
nusliikkeet.

Rakennuttaja

Rakennuttajan laatimassa tilaohjelmassa mddritellidn asuntojen
lukumddird, huoneistotyypit ja pinta-alat. Yhteistilamitoituksessa
noudatetaan rakennusvalvonnan antamia ohjeita.

Rakennuttaja miirittelee usein myds rakennuksen tehokkuuden tun-
nusluvut. Tunnuslukujen avulla pyritiin mééritteleméidn porrashuo-
neet ja yleiset kiytivitilat mahdollisimman niukoiksi. Rakennuksen jul-
kisivujen miiri (juoksumetreini) suhteessa pinta-alaan médritelldén.
Julkisivut ovat yksittiisisti rakennusosista suurin kustannustekiji, ja
uusien energiansiidstonormien jilkeen vielikin merkittivimpi. Tavoite
nurkkien lukumiirin suhteen on tavallisesti kustannustehokkain mah-
dollinen, eli nelji, jollei kaava muuta miidria.

Kiinteistéhuollon nékékulmat ohjaavat suunnittelua.

Osa rakennuksen materiaaleista ja tilaratkaisuista médrittyy kiinteists-
huollon kautta. Kiinteistshuolto pyrkii sithen, ettd rakenteet ja materi-
aalit olisivat mahdollisimman huoltovapaita.

Rakennuttajilla on omia suunnitteluohjeita. Rakennuttajalla voi olla
myos yksityiskohtainen ohjeistus asunnon varusteista (pyyhekoukkujen
midristi verhokiskoihin), rakennusosista (ulko-ovien potkulaudoista ik-
kunoiden saranoiden maérittelyyn), sekd materiaaleista (kuumasinkityn
muovipellin paksuudesta ja tyypisti porrashuoneen portaan mosaiikki-
betoniin). Tdmi voi helposti johtaa vaihtoehtojen puutteeseen ja tietty-
jen tuotteiden monopolisoitumiseen.

Urakoitsijat

Urakoitsijoilla on yuosisopimuksia eri toimittajien kanssa.

Muiden kuin urakoitsijoiden sopimustoimittajien tuotteiden saami-
nen tydmaalle on kustannuskysymyksen lisiksi aikataulu- ja asenne-
kysymys. "Rakentajat ovat kilpailukykyisimmilldén siind tuotannos-
sa, jota ne ovat tottuneet tekemiin ja johon niilli on vakiintuneet
yhteistyokumppanit”. Tdmi johtaa toteutusvaiheessa materiaaleja ja

6 Pertti Laine, Rakennuslehti 10.12.2009, "Miksi Suomi jid selvisti Ruotsin jilkeen
puurakentamisessa? Puurakentamisen edistiminen on ollut narulla tydntimistd’.
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tuotteita koskevaan kidenviintoon rakennusliikkeiden kanssa. Tami
on rakennusteollisuuden kehittimisen yksi este. Markkinoille ei syn-
ny vaihtoehtoja eiki rakennustuotteiden laadulla piisti edes kilpaile-
maan. Myos asukkaan vaikutusmahdollisuudet rakennuksen tuoteosien
laatuun ja materiaalivalintoihin ovat lihes olemattomat.

Suunnitteluprosessi

Rakennuttaja tai urakoitsija vaatii toisinaan tietomallintamisen
kayttéd suunnitteluprosessissa.

Nykykdytinnon mukaan suunnittelijat tuottavat suunnitelmista tulos-
teet rakentamisen eri vaiheita varten. Tédmin rinnalle on tulossa vaade
tictomallinnuksen kiytostd koko prosessin ajan. Kolmiulotteinen tuote-
mallipohjainen suunnittelu etenee lineaarisesti jatkuvasti tarkentuen.
Suuremmat muutokset suunnitelmiin ovat tyolddampii ja vaikeampia
toteuttaa kuin aiemmassa kiytinnossi, vaikka rakennuksesta ja asun-
noista tulisi sitid kautta kiinnostavampia, edullisempia tai asuttavam-
pia. Prosessin ddrimmilleen viety hallitseminen kiéntyy silloin helposti
hyvii asumista vastaan. Prosessin halutaan etenevin rakennuttajan tai
urakoitsijan mielen mukaisella tavalla, vaikka timi ei palvelisi enii itse
suunnitteluprosessia ja huonontaisi nidin suunnitelmien ja lopputulok-
sen laatua.

Johtopaitokset: toimijat ja joustavuus

Arkkitehdit ovat nykyisessd jirjestelméssd melko kaukana asukkaista, ja ark-
kitehdin vaikutusmahdollisuudet ovat myds rajallisia normaalissa asuntotuo-
tannossa. Arkkitehti on tilaajan ohjauksessa ja palvelee siten rakennuttajien
ja rakennusliikkeiden tarpeita, ja yksityiselld sektorilla voiton tuottaminen on
niiden ensisijainen pddmairi. Yleishyodylliset rakennuttajat toimivat samoil-
la markkinoilla, joten niiden on omaksuttava pitkilti sama toteutuskulttuuri
sisimarkkinoilla toimivassa asuntotuotannossa. Arkkitehdit yhdessi raken-
nuttajien kanssa ovat kuitenkin avainasemassa uusien asuntoratkaisujen ja
joustavien asumiskonseptien toteuttamisessa.

Suunnittelukulttuurin muutos

Arkkitehdin roolin laajentaminen ja suunnittelun potentiaalin ymmartdmi-
nen on oleellista, jotta rakennusten elinkaarikestivyys seki rakennetun ym-
piriston sosiaalinen kestivyys toteutuvat. Teollisen rakentamisen alkuaikojen
virheitd asuntojen ja talotyyppien joustamattomuudesta ja teknisesti heik-
kolaatuisuudesta ei ole varaa eniid toistaa. Suunnittelu- ja rakennuttamis-
kulttuurin muutos voisi tapahtua esimerkiksi parantamalla uusien erikokoisten
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toimijoiden toimintaedellytyksid nykyisen asuntotuotannon haastamisessa.
Télloin myos arkkitehdilla voisi olla merkittdvdmpi rooli muun muassa asu-
misratkaisuihin vaikuttamisessa ja uusien talotyyppien ja konseptien kehitti-
misessi asukkaiden lihtokohdista.

Uusia ideoita on saatu perinteisesti esiin arkkitehtikilpailujen kautta, mut-
ta ongelmana on ollut, etti ideoita muutetaan usein totutun rakennustavan
suuntaan toteutusvaiheessa. Uudet ideat koetaan standardoidussa rakennus-
kulttuurissa kalliiksi ja jopa tuottoisaa totuttua rakennustapaa uhkaavina. Sel-
laisissa maissa joissa rakennustuotanto ei ole niin voimakkaasti standardoi-
dun teollisen rakentamistavan varassa (mm. Sveitsi, Itivalta, Tanska), uusien
ratkaisujen soveltaminen on helpompaa ja jokapdiviisempid.

6) Rahoitus, vakuudet, asumistuet ja yhtidjarjestykset

Riskinhallinta on yksi tirkeistd syisti muutoshaluttomuuteen asunto-
tuotannossa. Erilaiset sosiaalisen asuntotuotannon tuet ohjaavat myos
omalta osaltaan tuotantoa homogeeniseen suuntaan.

ARA:n ohjaus

Asuintiloja ja liiketiloja yhdistelevien hybridirakennusten rakennut-
taminen muuten kuin kovan rahan rakennuksina on poissuljettu ny-
kyisilld korkotukiehdoilla, joissa rahoitetaan vain asuinrakentamiseen
liittyvii tiloja.

Vakuutukset ja RS-sopimukset”

Vakuutukset ja niiden kaltaiset RS-sopimukset on laadittu yleensi isoja
rakennusliikkeiti ja niiden toimintatapoja tukeviksi. Esimerkiksi ryhmii-
rakennuttamisessa, jossa tehddidn pienimuotoista gryndausta esimerkik-
si hankkeen erityispiirteiden tai vaikkapa yhteistilojen rahoittamiseksi,
sopimukset muodostavat suuren kustannuserin rakennuttajalle ilman
oleellista vastinetta ja hyotyi tuleville asukkaille.

7 RS-jirjestelmi maritelldin pankin, asunto-osakeyhtion ja sen perustajaosakkaiden
villiseen sopimukseen perustuvaksi vakuudenhallintamenettelyksi, jolla asuntokauppa-
lain ja -asetuksen mukaisesti lisitidin asunto-osakkeiden ostajien oikeusturvaa rakennus-
aikana. RS-sopimus edellytetiiin, jos asunto myydiin etukiteen ennen valmistumista.
Tilld hetkelld RS-sopimuksen mukainen pankille maksettava lisikustannus on 4 % kai-
kista rakennuskustannuksista. Vaikka vain yksi asunto myytiisiin asuntoyhtiosti ennen
valmistumista, RS-sopimuksen hinnaksi muodostuisi 4 % prosenttia kaikista rakennus-
kustannuksista. Tédma jirjestelmi tukee isoja rakennusliikkeitd, jotka gryndaavat kaiken
tuotantonsa.
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Asumistuet

Asumistuet voivat kumuloitua myos asunnon hintaan vaikuttavaksi te-
kijiksi, koska asunnon hinta méiiriytyy yleensi ostajien maksukyvyn
mukaan. Asumisen tuet vaikuttavat myds tuotettujen asuntojen tila-
ratkaisuihin. Tukien pohjautuminen asuinneliéihin ja huonemiiriin
voi ddrimmilldén johtaa tietyn tyyppiseen asuntotypologiaan, jota tuet
madrittavit.

Yhtiéjdrjestykset

Yhtisjirjestyksissd tulisi myos jo etukiiteen ottaa huomioon joustavat
asuinratkaisut, joissa asuntoja voi yhdistelld ja erottaa ja niiden kiytts-
tarkoituksia voi muuttaa. Esimerkiksi eri asuntoyksikét tulisi jakaa eri
osakekirjoille, ja niiden kiyttotarkoituksen muutos tulisi mahdollistaa
tietyissd rajoissa. Niin mahdollistettaisiin myos asukkaan riskinhallin-
taa, koska osan asunnosta voisi myydi tai vuokrata tarvittaessa pois.

Johtopaatokset: riskinhallinta ja joustavuus

Kovanrahan markkinoilla joustavilla ratkaisuilla voitaisiin tukea niin raken-
nuttajien kuin asukkaidenkin riskinhallintaa. Jos asuntojen koot voitaisiin
miiritelld vasta tuotannon loppuvaiheissa, auttaisi se rakennuttajien ja ura-
koitsijoiden riskinhallintaa. Asunnot voitaisiin myydd markkinatilanteen
kysynnin mukaisina asuntokokoina. Tilli ei kuitenkaan olisi kauaskantoisia
sosiaaliseen kestivyyteen vaikuttavia tekijoiti, koska asuntoja voisi muuttaa
suuremmiksi tai pienemmiksi tai jopa muuhun kuin asumiseen tarkoite-
tuiksi tiloiksi. Nidin asuinalueet eivit myoskddn profiloituisi litkaa, vaan ne
voisivat kehittyd riippumatta alueelle alun perin suunnitellusta asukasprofii-
lista. Joustavat konseptit, joissa asunnoista voisi erotella tydtiloja ja asuintiloja
ulosvuokrattaviksi tai myytiviksi tiloiksi, auttaisivat myds asukkaan taloudel-
lista riskinhallintaa eliméntilanteiden vaihdellessa.

7) Asuntopolitiikka

Tavoitteellisen asuntopolitiikan jalkauttaminen fyysiseen ympiristéon
on standardoidussa tuotantokulttuurissa haasteellinen tehtivi. Vaarana
on vahvimpien toimijoiden — kuten esimerkiksi rakennusteollisuuden
ja volyymirakentajien — muodostuminen kiytinnon asuntopolitiikan
miidrittdjiksi.
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Johtopaitokset: asuntopoliittinen ohjaus ja joustavuus

Tavoitteellinen pitkintihtiimen asuntopolititkka on kehittyvin asuntotuo-
tannon ja kestivin kehityksen edellytys. Tédmi asettaa vaatimuksen ongel-
mien tunnistamiselle, olemassa olevien rakenteiden ja méirdysten muok-
kaamiselle ja vaihtoehtojen tuottamiselle, miki edellyttdd itseddn tarkistavaa
jarjestelmii sekd jonkin asteista valtiollista ohjausta. Suomessa yksi merkit-
tivistd haasteista on tavoitteellisen asunto- ja arkkitehtuuripolitiikan jalkaut-
taminen kiytintoon.

Kestavyyden laaja tulkinta; sosiokulttuurinen kestavyys

Ongelmien tunnistamisessa ja tavoitteiden ohjauksessa merkityksellistid on
kestivi kehityksen kriteeriston monimuotoisuus. Kestdvyyden ohjaus ta-
pahtuu nykymuodossaan lihinni osaoptimoinnin avulla hyvin teknokraat-
tisista lihtokohdista. Esimerkiksi energianormiston kehittiminen keskittyy
koneelliseen ilmanvaihtoon sekd seinien eristyksen kasvattamiseen ja siten
kiytdnnossi keskindisten riippuvuussuhteiden kautta asuintypologian kéyh-
dyttimiseen. Kestivii ratkaisuja el tarkastella kokonaisuutena, vaan yksittii-
sind mittoihin sidottuina méérdyksind. Néilli méirdyksilli myos estetidéin
rakennusteollisuuden kehitystid seki rakentamisen osaamisen kehittymisti.
Uudet midriykset voivat tehdi vaikeaksi muun muassa uusiutuvan energian
kiyttéonoton rakennuskohtaisesti ja terveellisten hengittivien seinératkaisu-
jen kiiyton.

Nykyinen tuotantokoneisto on hiottu tuottamaan hyvin homogeenista ja pit-
killd tihtdimelld yhteiskunnan muutoksiin vaikeasti sopeutuvaa ja siten sosi-
aalisesti kestimitonti asuntotuotantoa. Tilaratkaisuja tai erilaisia tilan tuot-
tamisen tapoja ei tunnisteta rakentamisen ohjausjirjestelmissi vield lainkaan
kestivyyden kriteereiksi. Omachtoisen, itse-organisoituvan joustavuuden ni-
keminen kaupunkirakenteellisen, sosiaalisen ja ekonomisen kestivyyden kri-
teerini palvelisi koko asuntotuotannon kehitysti. Typologisen joustavuuden
ja uudistumisen mahdollisuus voisi olla sisddnrakennettu asuntotuotantopro-
sessiin kaavoituksesta rakentamiseen asuntopoliittisen ohjauksen avulla.
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